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PROIECT NR 602 /2019
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent elaborarii documentatiei :

Elaborare Plan urbanistic zonal

“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE*

in Baia Mare, str. Miron Costin nr. F.N.

Caracterul zonei :

Se propune :
- atribuirea UTR L2b2 pentru parcela S=3500 mp propusi a fi introdusa in
intravilan :
CONSTRUCTII DE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT

- modificarea UTR 1.2b-a (SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU MAXIMUM 4 APARTAMENTE, D+P+M CU
DENSITATE MEDIE $I ECHIPAMENTE AFERENTE) prevazuta in PUZ
aprobat cu HCL nr. 369 / 2018, in UTR L2b2 pentru parcela S=1248 mp:
CONSTRUCTII DE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM IZOLAT

REGLEMENTARI PENTRU L2b2

SECTIUNEA 1 - Utilizare functionala
Art. 1. Utilizari admise, conform denumirii subzonei:

- locuinte individuale, cu regim de construire izolat in conditiile si cu incadrarea
STRICTA in prevederile Studiului geotehnic aferent PUZ;

- cladiri anexe cu functiune de depozitare pentru functiunea de locuire sau de hobby

- amenajari pentru recreere, mobilier de gradina, teren de tenis sau teren pentru jocuri,
piscind in corpul cladirii locuintei sau in aer liber — considerate ca aferente locuirii, fara
posibilitate de a deveni de folosinta publicd prin inchiriere, concesionare (pe termen
scurt sau lung); folosinta publicd aacestor amenajari pentru recreere ar schimba
UTR propus L2b2 — zona de constructii de locuinte, intr/un UTR pentru spatii verzi,
sport — ceea ce nu prevede prezentul PUZ

Studiul geotehnic de la faza PUZ va fi detaliat la faza DTAC.

In situatia in care studiul geotehnic la faza DTAC va recomanda solutii tehnice care
conduc la costuri ridicate pentru amenajarea unui teren de tenis amplasat pe directia
generala N-S (conform normelor), se admite, la propunerea beneficiarului, ca
amplasarea terenului de tenis sa se realizeze pe directia E-V.

Art. 2. Utilizari admise cu conditionari :
Nu este cazul.

Art. 3. Utilizari interzise:
- Se interzic urmitoarele utilizari :



Functiuni comerciale, servicii profesionale

Orice alte activitati care nu se incadreaza in prevederile de mai sus

Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA II — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se admite alipirea parcelelor de teren existente si dezlipirea in alte doud parcele in
scopul deservirii celor doua unitati de locuit propuse.

Parcela se considerd construibild daca are o suprafata minima de 750 mp.

Accesul la parcele se va asigura din:

A1ty 5.

Art. 6.

drum public direct (strada Miron Costin)

strada aflata in proprietate privata cu o latime de minimum 8.0 m (strada Cristian
si strada laterala nou propusa in partea sudica)

servitude de trecere legal constituitd cu o latime minima de 5 m pentru
maximum 2 parcele (in cazul delimitarii unor parcele in frontul al doilea fata de
strazile existente sau fatd de tronsonul de strada propus in partea sudica a zonei)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 5 m

in cazul strazii propuse in partea sudica a zonei studiate, cladirea se va retrage la
minimum 5 m fata de strada propusa cu profilul transversal de 8 m

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
Alinierile se refera la parcela care rezulta din alipirea celor doua parcele.
cladirile cu functiune de locuinta cu regimul de inaltime maxim admis de S(D)+
P+1, cu RH maxim la cornisa de 8 m, se vor retrage cu minimum 5 m fatd de
limitele laterale;

in punctul topografic comun al celor doud parcele care fac parte din zona
studiata (situat in partea sudica a parcelei S=1248 mp), cladirea (cu functiune de
locuinta) se va retrage cu minimum 4 m fata de acesta;

cladirile cu functiune de anexa a locuintei cu regim de indltime maxim de
S(D)+P, cu RH maxim la cornisd de 5 m, se vor retrage cu minimum 2 m fata de
limitele laterale

cladirile cu functiune de anexa cu regim de indltime maxim de S(D) sau P, cu
RH maxim la cornisd de 3 m, se vor retrage cu minimum 1 m fata de limitele
laterale

in cazul reparcelarii si a rezultarii unei parcele cu limita posterioard, cladirea de
locuit cu RH maxim la cornisd de 8 m, se va retrage cu minimum 5 m; cladirile
anexe cu RH maxim la cornisd de 5 m - respectiv 3 m, se vor retrage cu
minimum 2 m — respectiv 1 m

piscin, teren de tenis, teren de jocuri — se vor retrage cu minimum 2 m fata de
limitele de proprietate

Aliniere garduri :

pe limita de proprietate (spre strazile Miron Costin si Cristian)
la minimum 4 m fata de axul strazii nou propuse in partea sudica a zonei studiate



Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

distanta minima dintre cladiri va fi de minimum 6 m (cladiri cu S(D)+P+1) si de
minimum 3 m la cladiri S(D) si S(D)+P

Art. 8. Circulatii si accese :

acces carosabil din :

- - - drum public direct (strada Miron Costin)

- - - strada aflata in proprietate privata (strada Cristian cu o latime de cca 10 m si
strada laterald nou propusa in partea sudica cu o latime de 8 m)

servitude de trecere legal constituita cu o latime minima de 5 m pentru
maximum 2 parcele (in cazul delimitdrii unor parcele in frontul al doilea fata de
strazile existente sau fata de tronsonul de strada propus in partea sudica a zonei)

Art. 9. Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiei pe aleea carosabild;
numarul de garaje / parcaje pe fiecare parceld, se va incadra in prevederile HCL
a municipiului Baia Mare nr. 104 din 2019:

- - - 1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp

- - - 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

- - - 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp

- - - la aceste locuri se adauga suplimentar 20 % pentru vizitatori

Art.10. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
S(D) + P + 1, RH maxim la cornisa : 8 m fata de cota cea mai inalta a terenului

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :

se recomanda o arhitecturd moderna echilibrata: corpuri principale, corpuri
secundare, articulatii intre corpuri, forme rectangulare dispuse in sit cu preluarea
formei amplasamentului, terase acoperite si descoperite, logii, balcoane

toate cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile; acoperisurile
vor fi de tip terasd sau sarpanta in una, doud sau patru ape; inclinatia pantelor va
fi in concordanta cu materialul de invelitoare utilizat;

recomandari pentru materiale de finisaj:

- - soclu: placaj piatrd naturala fatuitd montata fara rosturi

- - pereti: tencuieli compacte cu granulatie mica 0.6 — 2.0 mm (compozitie
chimica; tencuiala siliconica); pereti cu finisaj lemn (exemplu: pin termotratat);
- - invelitori; tabla faltuita / tigla de tabld / tigld ceramicd — aspect mat;
policarbonat pentru terase, piscine

- - tamplarie: usi, ferestre din lemn sau aluminiu / plastic cu aspect de lemn

- - parapeti balcoane, logii, terase acoperite si descoperite: sticld / placi acrilice
transparente / panouri sipci lemn termotratat similar finisaj pereti

- - cromatica: se vor respecta prevederile Regulamentului local de arhitectura si
esteticd urbana privind modul de conformare architectural, chromatic si esthetic
al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare — Anexa nr. 5: Paleta
de culori pentru zona cartierelor cu locuinte individuale majoritare: tonuri si
nuante de culor de fond in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive; se pot aplica
accente in procent de 20 % din suprafata de fond:

se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor / anexelor

Art. 12. Conditii de echipare edilitarad



- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice

- toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare sau inspre valea existentd la sudul zonei studiate

- conditii de neutralizare a deseurilor:

- - - - gunoiul menajer va fi colectat pe fiecare lot (in europubele) si va fi
neutralizat in cadrul programului local de gestionare a deseurilor.

- - --deseurile specifice, dupa caz, vor fi colectate $i neutralizate conform
normelor.

- - --amplasamentul platformei destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera a din Normele
de igiena si sandtate publica privind mediul de viaté al populatiei, aprobat prin
Ordinul nr. 119 /2014, va fi asigurat in vecinatatea portii de intrare in incintd

- ---inprezentul PUZ este figurata in Plansa Reglementari edilitare, o platforma
publica de colectare selectiva a deseurilor menajere cu 3 recipienti de cca 80 1
fiecare, in vecinatatea postului de transformare existent, pe strada M. Costin;
aceasta prevedere nu face parte din reglementérile prezentului PUZ; Serviciul de
specialitate din municipiul Baia Mare va analiza aceasta propunere, in functie de
programul propriu de gesionare a deseurilor;

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp, spatiile verzi urmand a ocupa 50 % din
suprafata lotului

- se recomanda plantatii care sa indeplineasca si rolul de stabilizare a terenului —
pe baza prevederilor din studiul geotehnic care va fi elaborat la faza DTAC

Art. 14. imprejmuiri
- gardurile spre strada vor avea inalfimea maxima de 2.20 m si de minimum 1.80
m; se recomanda o parte opaca de 30 cm si o parte superioard transparenta din
metal sau lemn, dublata de gard viu;
- se recomanda ca gardurile dintre proprietati sa respecte modul de construire al
gardurilor spre stradd; se admit portiuni cu panouri opace cu lungimi de
maximum 15 m care si alterneze cu panouri transparente dublate de gard viu;

Vel

SECTIUNEA III - Posibilitai maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 35 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului Yoo i
CUT maxim : 0.9 mp Adc / mp teren 414 R'EB_J 20

Sef proiect,




